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 القسم الأول: مقدمة

 تعريف عن المنافسة 1-1

نشاء وتشغيل وصيانة لإية لكترونفي طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الإ لجمومبلدية محافظة اترغب 

وذلك وفق الأسسسسسسم والمعايير المحلية والعالمية التي تسسسسسساق  في تح يق  ،محافظة الجموم  إيواء ومواقف ومراكز النقليات

من خلال طرح المشسسسسسسروي، تح يق عسسد  من الأقسسدا   لئلسسديسسةاحيسست تفسسد  ، لمحسسافظسسة الجمومرت سساب بجو ة الئي سسة العمرانيسسة الإ

سسسسسستما ة من الع ارال الئلدية وتحرير الألسسسسسول المملوأة للدولة عمام ال طاي الًام تماشسسسسسيا  م  ر ية سسسسسستراتيجية مثي تعظي  الإالإ

المرسسسسسسوم الملكي ر   ، وفق لائحة الت سسسسسر  بالع ارال الئلدية ال سسسسسا ر بسسسسسستراتيجيال الوطنية ذال ال سسسسسلةوالإ 2030المملكة 

 قـ وتعليماته التنميذية.29/06/1441( وتاريخ 40152)

شسستراطال المنية، والجوانب بالمسسستثمريين ال رابة المتأنية والد ي ة لمحتويال الكراسسسة للتعر  على الموالسسمال والإ الئلديةوتفيب 

 ستثمارية وتح يق المكاسب المرغوبة،الموز بالمرلة الإ ال انونية، والتزامال المستثمر، بما يمكنه من ت دي  عطاب مدروس يتيح له

  التالية: قدا الأأما تسعى الأمانة لتح يق 

  تحرير الألسسسسسسول المملوأة للدولة عمام ال طاي الًام، وتح يق الكمابة في توليد الإيرا ال من تلك  الكمابة فيتحسسسسسسسين

 الألول م  الترشيد في النم ال العامة للدولة.

  ت ا ية في منط ة مكة المكرمةالإ ع  الأنشطة . 

 ستثمارية.ث ة الجفال المحلية والأجنئية في السوق السعو ي، لتعظي  الأنشطة الإ ىرف  مستو 

 جو ة الحياة وجو ة الًدمال الم دمة للمواطنين. ىرف  مستو 

 اطنين السعو يين. ت ا  السعو ي وزيا ة معدلال توظيف ال طاي الًام للموزيا ة مشارأة ال طاي الًام في الإ 

المستثمرين  ئي عشرة عيام من الموعد النفائي المحد  لت دي  العطابال وسيت  الر  ال من إستمساربالر  على عية  الئلديةأما ترحب 

ويمكن  عمي،يا  لجمي  المستثمرين المشترين لكراسة الشروط والموالمال في موعد ع  اه خمسة عيام إلكترونال ستمسارعلى الإ

 خلال:اتف  من إستمسارثمرين ت دي  للمست

 معلومات اتصال ممثل الجهة المتعاقدة

 مدير إدارة الاستثمار وتنمية الإيرادات  الاسم

 700تحويله  0125940300 الهاتف

 raletaiby@holymakkah.gov.sa يلكترونالبريد الإ
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة 1-2

  ــيا ، وذلك عن طريق المو إلكترونروط والموالمال ــة الشــلتزام بت دي  المستندال المحد ة والمطلوبة في أراسعين مراعاة الإيت

ضمان الئنكي، في دم عو عن طريق تطئيق الأجفزة الذأية "فرم"، باستثناب علي خطاب ال Furas.momra.gov.sa ي لكترونالإ

من المستثمر عو من يموضه ويكتب عليه اس  المستثمر وعنوانه وعر ام قواتمه  –في ظر  مًتوم ومغلق بالشم  الأحمر  -الألي 

من و ت فتح المظاريف( م  إرفاق لسسورة من الضسسمان  ةور   الماأم، في الموعد والمكان المعلن عنه لمتح المظاريف ) ئي سسساع

 (.11-3ر   ) يا  سيت  الت دي  وفق ما ور  في الئندإلكتروني المشار إليه وفي حال تعذر الت دي  لكترونو   الإالئنكي في الم

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

.نموذج العطاب 1  ☐ ☐ 

.توأيي رسمي موثق )إذا  ام بالتو ي  على العطاب ومرف اته شًص غير م دم العطاب( 2  ☐ ☐ 

.عن الشرأة عو وأيلفا الذي و   على العطاب لديه للاحية التو ي  إثئال عن المس ول 3  ☐ ☐ 

.لورة سارية الممعول من السجي التجاري 4  ☐ ☐ 

.ستثمار الأجنئي إذا أان المستثمر غير سعو يلورة رخ ة الإ 5  ☐ ☐ 

.لور من شفا ال الًئرة تتناسب م  طئيعة المشروي )في حال وجو قا( 6  ☐ ☐ 

7 
طاب الضمان الئنكي باس  عمانة العالمة الم دسة معتمد لدى الئنك السعو ي إضافة علي خ

.المرأزي  
☐ ☐ 

..لورة من شفا ة الزأاة والدخي سارية الممعول لنمم سجي المنشأة المت دم بفا. 8  ☐ ☐ 

شتراك بالغرفة التجارية سارية الممعول لنمم المنشأة المت دم بفا.لورة من شفا ة الإ 9  ☐ ☐ 

جتماعية لنمم المنشأة المت دم بفا.رة من الشفا ة ال ا رة من مكتب التأمينال الإلو 10  ☐ ☐ 

لتزام بالسعو ة لنمم المنشأة المت دم بفا.لورة من شفا ة الإ 11  ☐ ☐ 

.لورة من إثئال العنوان الوطني لا رة من مو   سئي )الئريد السعو ي( 12  ☐ ☐ 

.أراسة الشروط والموالمال 13  ☐ ☐ 

 

قيمة العطاء السنوي.من  %25العروض التي تتضمن خطاب ضمان بنكي بقيمة تقل عن  إستبعاديتم س  

 

 

 

http://furas.momra.gov.sa/
http://furas.momra.gov.sa/
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 1-3

 التعريف المصطلح

 .ستثمار الئلدي )فرم(بوابة الإ البوابة

 المستثمر
 ةالتجاري ةنشسسسسسسطة عنواي الأعتئارية الذي يحق له ممارسسسسسسسالإالطئيعية عو الشسسسسسسًص ذو ال سسسسسسمة 

 .بموجب الأنظمة واللوائح ذال العلا ةلمناسبة ا ةستثماريوالإ

  .قـ1441 /6 /29 وتاريخ (40152) ر  ب ال ا رة لائحة الت ر  بالع ارال الئلدية اللائحة

 .ي  د به المؤسسة عو الشرأة التي ت دم عرضا  في المنافسة مقدم العطاء

 المنافسة
بفد  الح سسسسول على ععلى عامة ثارة التنافم بين المسسسسستثمرين تأخذ شسسسسكي مزايدة قي طري ة لإ

سسسسسسسعر في مدة زمنية محد ة، عو عي طري ة عخرى تتئعفا الأمانة عند تأجير الع ارال والأنشسسسسسسطة 

 حسب الأنظمة والتعليمال.

 حد  بالكروأيبالمو   الم المستثمر ئِي من  اوليانتفإيواب وموا ف ومراأز الن ليال قو  المشروع

 والتي سي ام عليفا المشروي. الئلدية،قو عرض محد ة من  ئي الأمانة عو  العقار

يةلكترونالمنافسة الإ  Furas.momra.gov.saي لكترونت دي  المستثمرين عطاباتف  في المنافسة عن طريق المو   الإ 

 طريق تطئيق الأجفزة الذأية "فرم". عو عن

 لموالمال وملح اتفاأراسة الشروط وا الكراسة
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 إيجار السنة الأولى سدادالجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى   1-4

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  . تاريخ الإعلان

   آخر ميعاد لتقديم العطاءات

   موعد فتح المظاريف

المنافسة إعلان نتيجة    

   موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المنافسة

من تاريخ إشعار الأمانة للمستثمر بمراجعتفا، فإن ل  يراج   عمي خلال خمسة عشر يوم

عمي من تاريخ الإشعار  يرسي له إشعار نفائي، ويعطي مفلة إضافية خمسة عشر يوم

.النفائي  

 

قار للمستثمرتاريخ تسليم الع .خلال شفر من تو ي  الع د    

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسلي  الع ار بموجب محضر تسلي  مو   من الأمانة والمستثمر، وإذا ل  يت  

تو ي  المستثمر على محضر تسلي  الع ار يت  إشعاره خطيا  وتحسب بداية سريان مدة 

 الع د من تاريخ الإشعار.

 

الأولى السنة موعد سداد أجرة .عند تو ي  الع د    
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 العقاروصف القسم الثاني: 

 الموقعجدول وصف  2-1

 الوصف البيانات م

   إيواب وموا ف ومراأز الن ليال نوع النشاط 1

  وصف النشاط 2

  موقع العقار 3

  المدينة 4

 حدود العقار 5

   

   

   

   

  نوع العقار 6

  الأرض مساحة  7

 بالمنط ة. حسب عنظمة وضوابط الئناب المعتمدة مساحة المباني 8

 بالمنط ة. حسب عنظمة وضوابط الئناب المعتمدة عدد الأدوار 9

 بالمنط ة. حسب عنظمة وضوابط الئناب المعتمدة نوع البناء 10

 

لعناصر المرتبطة بالمشروع، مع جميع الخدمات وا اوصيانته إيواء ومواقف ومراكز النقلياتالمشروع عبارة 

شبببتراطات والمواصبببفات المنصبببوم عليها بما لا يتعارض مع اللوائح والأنظمة والعناصبببر المحيطة حسبببب الإ

 حسب ماهو موضح بالكروكي المرفق.بالمشروع، في الموقع المذكور والمحدد 

 

 ..........................................................الًدمال بالع ار: ......................................................

خرى: ...................................................................................................................عبيانال 
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 ية والتقديملكترونمنافسة الإاشتراطات دخول ال: الثالثالقسم 

 من يحق له دخول المنافسة: 3-1

إنشسسساب عو إ ارة وتشسسسغيي ولسسسيانة  خئرة في مجال الديف تيال عتئاريةذال ال سسسمة الإيحق ف ط للشسسسرأال والمؤسسسسسسسسال  3-6-2

ويسسسستئعد المسسسستثمر الذي يثئت  ،شسسستراطال والموالسسسمال المنيةمتطلئال المشسسسروي، وحسسسسب الإوفق  المراأز التجارية

ره في مشسسروي اسسستثماري بحك  عو  رار نفائي لسسا رين من جفة  ضسسائية، لمدة )سسسنتين( من تاريخ الحك  عو ال رار تعث

 (.3( الئند ثانيا  ف رة ر   )14وذلك بناب  على لائحة الت ر  في الع ارال الئلدية الما ة )

 ستثمار الأجنئي.يسري على الشرأال والمؤسسال غير السعو ية نظام الإ 3-1-2

 لعطاء:لغة ا 3-2

لتزام بالتعامي بفا في جمي  لما أانت اللغة العربية قي اللغة الرسسسسمية في المملكة العربية السسسسعو ية فعلى المسسسستثمر الإ 3-2-1

ستثنى من ذلك الكتالوجال الًالة  المكاتئال المتعل ة بفذا المشروي، بما في ذلك العطاب، وجمي  مرف اته، وبياناته، وي

 التي يجوز عن تكون باللغة الإنجليزية.بالمعدال والأ وال والأجفزة 

في حال الت دم بمستند بأي لغة عخرى يت  ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق المستثمر من خلال مكتب ترجمة معتمد،  3-2-2

 لتئاس في المضمون.ختلا  عو الإل عليه في حالة الإويعتئر النص العربي قو المعوّ 

 مكان تقديم العطاء: 3-3

 ي عو عئر تطئيق الأجفزة الذأية )فرم(لكترونعئر المو   الإ الئلديةالنماذج الأللية المستلمة من ت دم العطابال على 

ي الموضسسسسسح، علما  بأن جمي  المعلومال والمسسسسسستندال الم دمة من لكترونيا  عن طريق المو   الإإلكترونويت  إرسسسسسسالفا 

طلاي عليفا سوى في ولا يمكن لأي طر  عو جفة الإ ية تتمت  بكامي السرية،لكترونالمستثمرين عن طريق المنافسة الإ

للمزايدة المعلن عنفا وذلك رم( ـسسسسسسس)ف على مو   بوابة الإسستثمار الئلدييوم وموعد فتح المظاريف في الموعد المحد  

 (.5-6-3ي يت  الرجوي للئند ر   )لكترون، وفي حال تعذر الت دي  الإبلدية مافظة الجموممن  ئي المًول لف  نظاما  لدى 

 موعد تقديم العطاءات: 3-4

ولن ي ئي عي عطاب ير  بعد رم( ـسسسسسسسسسس)ف على مو   بوابة الإسسسسستثمار الئلدييجب عن ت دم العطابال في الموعد المحد  

 ي عو يسل  لغير الجفة المحد ة ععلاه.لكترونالموعد المحد  بالمو   الإ

 موعد فتح المظاريف: 3-5

ي الإعلان م  مراعاة مواعيد التأجيي عو التمديد في حال الإعلان عن الموعد المحد  لمتح المظاريف أما قو موضسسسسسح ف

 .ذلك
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 تقديم العطاء: 3-6

ية، ويت  إرفاق أي المسسستندال المطلوبة في أراسسسة الشسسروط والموالسسمال لكترونت دم العطابال عن طريق المنافسسسة الإ 3-6-1

ضمان الئنكي، م  ت دي  علي خطاب الإلكترون سل  للإ ارة يا  متضمنة لورة من خطاب ال ضمان في ظر  مًتوم وي

 .المًت ة  ئي ساعة من موعد فتح المظاريف

ستيماب نموذج العطاب المرفق بالد ة اللازمة، وذلك طئاعة عو أتابة بالمدا ، والإ علي المستثمر 3-6-2 لتزام التام بما ت ضى به ا

 .الئنو  الوار ة بكراسة الشروط والموالمال وملح اتفا

على  لعطاب ومرف اته من المستثمر نمسه، عو الشًص المموض من  ئله، وأذلك ختمفا بًتمهلمحال اأي  تو ي يجب  3-6-3

 .جمي  مستندال العطاب ومرف اته

وإذا  دم العطاب من شسسسسسًص مموض يجب إرفاق علسسسسسي التموين م سسسسسد ا  من الغرفة التجارية، عو م سسسسسحوبا  بوأالة  3-6-4

 شرعية.

ية لأسسسسسسسئاب فنية، في دم العطاب في يوم موعد ومكان فتح لكترونفي حال تعذر ت دي  العطاب عن طريق المنافسسسسسسسسة الإ 3-6-5

المظاريف ) ئي سسسسسسساعة من و ت فتح المظاريف( المعلن عنه،  اخي ظر  مًتوم بالشسسسسسسم  الأحمر ويكتب عليه من 

مي ي الرسسسسلكترونالًارج اسسسس  المنافسسسسة واسسسس  المسسسستثمر وعنوانه الئريدي والوطني  وعر ام قواتمه وجواله والئريد الإ

ور   الماأم م  ت دي  ما يثئت سدا   يمة الكراسة، م  ضرورة  يام المستثمر بت دي  بلاغ من خلال التوالي م  مرأز 

وت دي    INV@MOMRA.GOV.SAي لكترون(عو عن طريق الئريد الإ199099ت سسسسسسسال الوطني على الر   )الإ

 ي الذي يثئت ذلك عند ت دي  العطاب ور يا .لكتروند الإعو الئري الئلاغر   

 في حال رف  الئيانال وت دي  المرف ال على من ة فرم فإنه لا يمكن التعديي عو الإضافة عليفا بعد ذلك.  3-6-6

 كتابة الأسعار: 3-7

 -يجب على المستثمر عند إعدا  عطائه عن يراعى ما يلي: 

سسسة الشسسروط والموالسسمال، ولا يجوز له إجراب عي تعديي، عو إبداب عي تحم  عن ي دم السسسعر بالعطاب وف ا  لمتطلئال أرا 3-7-1

  عليفا، عو ال يام بشطب عي بند من بنو  الكراسة عو موالماتفا، ويستئعد العرض المًالف لذلك.

يد نســــئة يت  إحتساب ضريئة ال يمة المضافة بناب على النسئة الم ررة من إجمالي الإيجار الســــنوي الم دم، ويت  تحد 3-7-2

ضــــريئة ال يمة المضــــافة حســـب الأنظمــة والتعليمــال المعمول بفــا في قـذا الشـــــــأن ومـا ت رره الجفــال 

 .المعنيــة بـالمملكــة العربيــة الســـعو ية

 تدون الأسعار في العطاب عر اما  وأتابة )حروفا ( بالريال السعو ي. 3-7-3

ط، عو المحو، عو الطمم، وعي ت حيح عو تعديي في عرض السعر يجب عن تعا  أتابته من جديد لا يجوز للمستثمر الكش 3-7-4

 بالحرو  والأر ام، والتو ي  عليه وختمه.

 )ويعنى بذلك أي ما يًص المراأز التجارية(. يستئعد عي عطاب لا يتطابق نشاطه في السجي التجاري م  نشاط المنافسة 3-7-5

mailto:INV@MOMRA.GOV.SA
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 مدة سريان العطاء: 3-8

الحق في طلب تمديد سسسريان مدة  وللئلديةيوما ( تسسسعون يوما  من التاريخ المحد  لمتح المظاريف،  90العطاب )مدة سسسريان 

العطاب إذا ما ا تضسسسست الضسسسسرورة ذلك، ويئ ى العطاب نافذ الممعول وغير جائز الرجوي فيه من و ت ت ديمه، وحتى نفاية 

 مدة سريان العطاب.

 الضمان: 3-9

ـ  سدا   %25ان بنكي ب يمة لا ت ي عن يجب عن ي دم م  العطاب ضم 3-9-1 ـ ـ ـ من  يمة العطاب السنوي ساري الممعول حتى يت

، وي دم بشكي خطاب ضمان من بنك معتمد لدى الئنك المرأزي السعو ي، وعن يكون غير مشروط، السنة الأولىعجرة 

إنذار عو حك   ضائي، أما يجب عن  ون الحاجة إلى  الئلديةوغير  ابي للإلغاب وعن يكون واجب الدف  عند عول طلب من 

ساريا  لمدة لا ت ي عن ) يكون يوم( من تاريخ آخر موعد لت دي  العطاب و ابلا  للتمديد عند الحاجة عو  90خطاب الضمان 

 ه.إستئعا طوال فترة الع د، وأي عطاب لا يرفق به علي خطاب الضمان يت  

ي والألي يسل  في ظر  مًتوم(، عو لكترونفي الت دي  الإيستئعد أي عطاب لا يرفق به علي خطاب الضمان )لورة  3-9-2

من  يمة العطاب السنوي المسجي في المو  ، أما قو موضح ععلاه، عو يكون خطاب الضمان م دما  بغير  %25ي ي عن 

 .ستئعا عتراض على الإاس  المستثمر، وليم للمستثمر الحق في الإ

  ئي الشيكال عو عي مستندال مالية عخرى.تلا  3-9-3

 موعد الإفراج عن الضمان: 3-10

ير  الضمان لألحاب العطابال غير الم ئولة فور الئت في المنافسة، ويمرج عن الضمان لألحاب العطابال الم ئولة 

والتي ل  يرسسسسسى عليفا المشسسسسروي بعد لسسسسدور  رار الترسسسسسية ولا يحق المطالئة بالإفراج عن الضسسسسمان إلا بعد ترسسسسسية 

 المشروي.

 مستندات العطاء: 3-11

 على المستثمر استيماب وإرفاق المستندال التالية وبالترتيب الوار  ذأره:يجب 

وأيلفا الذي و   على العطاب ومرف اته لديه لسسسلاحية  المؤسسسسسسسسة عو/يجب إرفاق ما يثئت عن المسسسس ول عن الشسسسرأة 3-11-1

 التو ي  نيابة عن الشرأة.

 لورة سارية الممعول من السجي التجاري.  3-11-2

 جنئي إذا أان المستثمر غير سعو ي.ستثمار الألورة من رخ ة الإ 3-11-3

 ععلاه(. 1-9-3خطاب ضمان من بنك معتمد لدى الئنك المرأزي السعو ي )وطئ ا  للشروط الوار ة في الئند  3-11-4

 )في حال طلئفا(. لورة من شفا ة الزأاة والدخي سارية الممعول 3-11-5

 شتراك بالغرفة التجارية سارية الممعول.لورة من شفا ة الإ 3-11-6
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جتماعية يثئت فيفا عن الشرأة / المؤسسة المت دمة مسجلة في التأمينال  ة ال ا رة من التأمينال الإلورة من الشفا 3-11-7

 )في حال طلئفا(. لتزامال اتجاقفا عو إرفاق ما يثئت عنفا غير خاضعة لأحكام قذا النظاموعنفا  امت بجمي  الإ

 )في حال طلئفا(. لتزام بالسعو ةلورة من شفا ة الإ 3-11-8

 العنوان الوطني للمنشأة لا رة من الئريد السعو ي. لورة من إثئال 3-11-9

يا  على أي لسسمحة من  ئي المسسستثمر، وذلك إلكترونأراسسسة الشسسروط وموالسسمال المنافسسسة وملح اتفا، والم ر عليفا  3-11-10

لتزام المطلق بما ور  فيفا، ويجب إرفاق لسسورة إي سسال الدف  الذي ت  شسسراب أراسسسة تأأيدا  من المسسستثمر بالعل  والإ

 شروط والموالمال بموجئه.ال

 سرية المعلومات: 3-12

ية تتمت  بكامي السسسسرية، ولا يمكن لكترونجمي  المعلومال والمسسسستندال الم دمة من المسسسستثمرين عن طريق المنافسسسسة الإ

 طلاي عليفا سوى الجفة المًت ة.لأي طر  عو جفة الإ
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 اءواجبات المستثمر قبل دخول إعداد العطالقسم الرابع: 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4-1

سة وافية و  ي ة، وإعدا  العرض وف ا  لما ت ضي به قذه  لمال الوار ة  را شروط والموا سة ال سة بنو  أرا على المستثمر  را

نه  رارا  مإالعطاب، ويعتئر بمجر  تسسسسليمه للعطاب  إسسسستئعا في  للئلديةلتزام بذلك يعطي الحق الشسسسروط والموالسسسمال، وعدم الإ

 ب حة المعلومال والئيانال التي ذأرقا وأذلك أي ما ور  في أراسة الشروط والموالمال والملح ال ويعد ملزما  بفا نظاما .

 معاينة العقار: 4-2

على المستثمر و ئي ت دي  عطائه عن ي وم بمعاينة الع ار معاينة تامة نافية للجفالة، وفق الحدو  المعتمدة بالكروأي المرفق، وعن 

  تعرفا  تاما  على الأوضسساي السسسائدة به، ويعتئر المسسستثمر  د اسسستوفى قذا الشسسرط بمجر  ت دمه بعطائه، بحيت لا يحق له يتعر

 حتجاج بأية جفالة بً وم الع ار والأعمال المتعل ة به.  عاب عو الإلاح ا  الإ

 حول بيانات المنافسة: ستفسارالإ 4-3

يا  للح ول على إلكترون الئلديةمن  ستمسارلمنافسة، يجب على المستثمر الإفي حالة غموض عو عدم وضوح عي بند من بنو  ا

من التاريخ النفائي المحد  لت دي  العطابال، وست وم عمي الإيضاح اللازم  ئي ت ديمه لعطائه، وذلك بمدة لا ت ي عن عشرة عيام 

ساربالر  على الإ الئلدية شروط واإلكترونال ستم سة ال شترى أرا  ئي عمي لموالمال في موعد ع  اه خمسة عيام يا  لكي من ا

ال عو إجابال شموية، ويعتئر نسًة الًطاب الموجه للمستثمر عن إستمسارالموعد المحد  لمتح المظاريف، ولن يعول على عية 

م ي الًالكتروني الموضسسسسسح ع ناه والمرسسسسسسي للئريد الإلكترونطريق عحد وسسسسسسائي التوالسسسسسي المعتمدة عو عن طريق الئريد الإ

لتزام بما جاب فيه والر  على نمم الئريد ي ر ا  رسميا  وعلى المستثمر الإلكترونبالمستثمر المسجي ضمن عنوانه في المو   الإ

ال إستمسارستلام علما  بأنه يشترط للر  على عية مسؤوليتفا في حالة عدم الر  بالإ الئلديةستلام في حال ولوله له. وتًلي بالإ

 يا . إلكترونرسلة عو إجابال عن تكون م

 

raletaiby@holymakkah.gov.sa 
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفالقسم الخامس: 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: 5-1

سة  ئي فتح المظاريف بعد عخذ مواف ة لاحب ال لاحية إذا ا تضت الم لحة العا للئلديةيجوز  مة ذلك. ويحق لفا إلغاب المناف

ي( إلى جمي  إلكترونالإضسسافة عو الحذ  عو التعديي لمضسسمون عي بند من بنو  أراسسسة الشسسروط والموالسسمال بموجب إخطار )

الشرأال عو المؤسسال التي  امت بشراب أراسة الشروط والموالمال، وذلك  ئي فتح المظاريف على عن تعتئر عية إضافة عو 

 شرأال عو المؤسسال به جزب لا يتجزع من قذه الشروط والموالمال وملزما  لجمي  المتنافسين.حذ  عو تعديي ت  إخطار ال

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5-2

ستًطر جمي   الئلديةتأجيي عو تمديد تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما  عت الضرورة إلى ذلك، وإذا ت  ذلك فإن  للئلديةيحق 

 معتمدة.من الوسائي الأخرى الية عو عي وسيلة لكترونالرسائي الإ من خلالم دمي العطابال بالتأجيي 

 سحب العطاء: 5-3

 لا يحق للمستثمر سحب عطائه  ئي الموعد المحد  لمتح المظاريف.

  العطاء:تعديل  5-4

ه خطأ في عطائ العطاب بوجو  عاب من لاحب إلا يجوز للمستثمر إجراب عي تعديي في عطائه بعد ت ديمه، ولن يلتمت إلى عي  

 بعد ت ديمه.

   المظاريف:حضور جلسة فتح  5-5

المظاريف بحضسسسسسور جمي   ( تمتح25حسسسسسسب ما ور  في التعليمال التنميذية في لائحة الت سسسسسر  بالع ارال الئلدية الئند ر   ) 

سسسال افتراضسسيا  عن بعد )سسسيت  إر يا  عوإلكترونععضسساب لجنة فتح المظاريف في الموعد المحد  لذلك، ويجوز عن يكون الحضسسور 

 رابط في نمم يوم فتح المظاريف عو  ئله(، وتعلن الأسعار الوار ة في العروض عمام المتنافسين عو مندوبيف .   

يحق للمسسسستثمر عو مندوبه حضسسسور جلسسسسة فتح المظاريف في الموعد المحد ، ويجب عن يكون مندوب الشسسسرأة عو المؤسسسسسسسسة 

طحئا  وأالة شسسرعية عو تموين من مدير الشسسرأة عو المؤسسسسسسة المموض لحضسسور جلسسسة فتح المظاريف سسسعو ي الجنسسسية، م سس

 عتراض لمن لم يحضر الجلسة.الإفي ولا حق م د ا  من الغرفة التجارية 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقعالقسم السادس: 

 الترسية والتعاقد: 6-1

مار لدراسسسسسسستفا، وت دي  سسسسسسستثبعد عن تسسسسسسستكمي لجنة فتح المظاريف إجراباتفا ت دم العروض إلى لجنة الإ 6-1-1

 التولية ل احب ال لاحية بما تراه.

خلال  الئلديةيت  إخطار من رسسست عليه المنافسسسة خلال عسسسئوي على الأأثر من تاريخ الترسسسية، لمراجعة  6-1-2

سسستكمال الإجرابال، وإذا ل  يراج  خلال قذه المدة، يرسسسي من تاريخ الإخطار لإعمي  خمسسسة عشسسر يوم

بعد  الئلديةعخرى، وفي حالة تًلمه عن مراجعة عمي  مفلة خمسسسسسسة عشسسسسسر يوم له إخطار نفائي، ويعطى

 ستثمار وم ا رة الضمان.المدة الإضافية يت  إلغاب ح ه في الإ

بعد عخذ مواف ة لسساحب ال سسلاحية ترسسسية المنافسسسة على لسساحب العطاب الثاني بنمم  يمة  للئلديةيجوز   6-1-3

 يستكمي الإجرابال خلال المدة المحد ة. العطاب الأول، الذي رست عليه المنافسة، ول 

 :تسليم الموقع 6-2

يت  تسلي  المو   للمستثمر بموجب محضر تسلي  مو   من الطرفين، وذلك بعد تو ي  الع د مئاشرة ما ل   6-2-1

ستلام يحول  ون ذلك وبشرط علا تزيد المدة من تاريخ تو ي  الع د وتاريخ الإ الئلديةيكن قناك عائق لدى 

 .عن شفر واحد

ي إلكترونفي حال تأخر المسسسستثمر عن التو ي  على محضسسسر تسسسسلي  المو   ت وم الئلدية بإرسسسسال إشسسسعار   6-2-2

 للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية مدة الع د من تاريخ الإشعار.

سسسستلام المو   بحضسسسور مندوب مكتب قندسسسسي معتمد م  تحمله أافة التكاليف المترتئة إيلتزم المسسسستثمر ب 6-2-3

 على ذلك.

يجب على المسسستثمر التعا د م  مكتب قندسسسي معتمد وتزويد الإ ارة المًت سسة ب سسورة من الع د المئرم  6-2-4

بًطاب رسمي وذلك فور اعتما  محضر تسلي  المو   لعمي الت امي  والمًططال المعمارية للمشروي 

سلي  المو  ، وفي حال التأخر عن الموعد المحد 90في مدة ع  اقا    يعتئر ذلك يوم من تاريخ محضر ت

 ذ الإجرابال المتئعة في ذلك. اًإتيترتب عليه سعدم جدية من المستثمر في الئدب بأعمال الإنشاب، مما 

في حال طرع بعد الترسسسسية عو تو ي  الع د وجو  عي عوائق عو إجرابال تحول  ون تسسسسلي  المو   عو تنميذ  6-2-5

للمستثمر  يمة ما سد ه من  الئلديةنظامية وستر  المشروي سيت  إلغاب المنافسة عو الع د وف ا  للإجرابال ال

عجرة عند تو ي  الع د  ون عي تعوين من عي نوي آخر، حسسسسسسسب تعمي  لسسسسسساحب السسسسسسسمو الملكي وزير 

 قـ.1/6/1435( بتاريخ    28651ون الئلدية وال روية ر   )ؤالش

 

 



 انشاء وتشغيل وصيانة ة شـــــــروط ومواصفـــــاتكراســـــــ

 الجموم إيواء ومواقف ومراكز النقليات بمحافظة 

 

 

 

 

   

 

                                                                                                                                                                                                                                       
18 

 

 شتراطات العامةالإالقسم السابع: 

 :توصيل الخدمات للموقع 7-1

ست  ... وغيرقا( على مس وليته الًالة، ويتحمي أافة -لر  لحي -مياه -ثمر توليي الًدمال للمو   )أفربابيتولى الم

، بالئلدية وم  الجفال ذال ال سسسلةذلك م  الإ ارة المعنية التكاليف والرسسسسوم المرتئطة بذلك، وعلى المسسسستثمر عن ينسسسسق في 

 غير مس ولة عن التأخر في إي ال الًدمال. والئلدية

 :نامج الزمني للتنفيذالبر 7-2

سسسستًراج إسسسستلام المو  ، متضسسسمنا  المراحي المًتلمة من الت سسسمي  وإللئلدية برنامجا  زمنيا  للتنميذ فور يلتزم المسسسستثمر عن ي دم  

 الئلدية على قذا الئرنامج. والتشغيي وضرورة مواف ة  المواف ال والإنشاب

 :هات ذات العلاقةالحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والج 7-3

والجفال الأخرى ذال  الئلديةيلتزم المسسسسسستثمر بعدم ال يام بتنميذ المشسسسسسروي  ئي الح سسسسسول على المواف ال والتراخيص من 

ح سسسسسسول على التراخيص غير مسسسسسسس ولة عن التأخر في ال والئلدية، العلا ة، م  تحمي أافة تكاليف عي رسسسسسسسوم لأي إجراب

 .والمواف ال

 تنفيذ الأعمال: 7-4

على المستثمر عن يسند مفمة إنشاب المشروي إلى م اول لديه خئرة وساب ة ععمال في تنميذ مثي قذه الأنشطة، يجب  7-4-1

الئلدية  ئي تسسسلي  المسسستثمر ترخيص الئناب، أما يجب يت  اعتما  قذا الع د من وعن يو   معه ع د تنميذ المشسسروي، و

دة وم سسسد ة من الجفال المًت سسسة تثئت حسسسسن تأ يته على المسسسستثمر عن ي دم شسسسفا ال خئرة سسسساب ة للم اول معتم

 لتزم بفا.إللأعمال التي 

على المستثمر إلزام الم اول بشفا ة تأمين ضد العيوب التي تظفر في المئاني والإنشابال سواب الفيكلية عو ععمال  7-4-2

قـس وت دي  21/09/1439بتاريخ  509التشطيب عو غير ذلك من عنالر المشروي وف ا  ل رار مجلم الوزراب ر   

 لورة من الشفا ة للإ ارة المعنية بالأمانة.

 التنفيذ لدى المستثمر: علىمسئولية الإشراف  7-5

 :ستشاري معتمد ومرخص ويكون من واجئاتهإيجب عن يسند المستثمر مفمة الإشرا  على التنميذ إلى مكتب قندسي 

 شتراك في تسلي  مو   المشروي للم اولالإ. 

 مال المشسسسسسسروي  ئي مئاشسسسسسسرة التنميذ ووضسسسسسس  الملاحظال المنية عليفا وإبلاغ مراجعة ومطاب ة مًططا ل وموالسسسسسس

 .الأمانة/الئلدية بأي خطأ يكون موجو ا  بفا والم ترحال الًالة بمعالجة الًطأ

 المتابعة اليومية المستمرة لتنميذ الأعمال طئ ا  لموالمال الع د وعلول ال ناعة. 
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 المنية عند الضرورة، والتي تساعد على إتمام العمي على الوجه الأأمي، وإخطار  توجيه الم اول وإعطا ه المشورة

 .الم اول والمستثمر خطيا  عن عي مًالمال تحدث وطلب إزالتفا

 عتما  للمًططال وعينال الموا  التي ي دمفا الم اول وت دي  التوليال بشأنفاالتد يق والإ. 

 ذ، وإبداب التوليال اللازمة لحلفا راسة المشكلال التي  د تظفر عثناب التنمي. 

  إجراب التغييرال والتعديلال غير الجوقرية في المشسسسروي، والتي من شسسسأنفا تلافي المشسسسكلال، والتنسسسسيق بين عنالسسسر

 .عليفا مسئ ا  الًطية المشروي المًتلمة، بشرط عن يت  عخذ مواف ة الئلدية 

 التنفيذ: علىفي الإشراف  للبلديةحق  7-6

شسسستراطال لتزام المسسسستثمر بالتنميذ طئ ا  للإإكامي في الإشسسسرا  على التنميذ بجمي  مراحله للتأأد من الحق ال للئلدية 7-6-1

 والموالمال الوار ة بكراسة الشروط والموالمال والمًططال المعتمدة.

لشسسسسسسروط فيما يتعلق بأوامر التغيير والإلسسسسسسلاح لكي ما ت  تنميذه مًالما  ل الئلديةيلتزم المسسسسسسستثمر بتلئية متطلئال  7-6-2

 والموالمال والمًططال المعتمدة.

، وفي حالة المواف ة الئلديةلا يجوز للمسسسسستثمر إجراب عية إضسسسسافال عو تعديلال جديدة في الت سسسسامي  إلا بعد مواف ة  7-6-3

مًططال أاملة من الموالسسسسسسمال المنية من عجي الح سسسسسسول على المواف ة  للئلديةيتعين على المسسسسسسستثمر عن ي دم 

 والترخيص اللازم.

بالمعاينة، وعمي محضسسر يئين  الئلدية، لي وم مفندس الئلديةنتفاب من ععمال الإنشسساب بإشسسعار تزم المسسستثمر بعد الإيل 7-6-4

 عن التنميذ ت  طئ ا  للموالمال والشروط الوار ة بكراسة الشروط والموالمال والمًططال والمعتمدة.

عن ععمال  الئلديةشسسفر( من مكتب قندسسسي معتمد من ت ريرا   وريا  )أي ثلاثة ع للئلديةيجب على المسسستثمر عن ي دم  7-6-5

 الإنشابال التي تمت، موضحا  خط سير العمي بالمشروي ومدى تطاب ه م  الجدول الزمني.  

 ستشاري:الإتقرير المقاول والمكتب  7-7

سماح بالتشغيي ي دم أي من الم اول والإبعد الإ التنميذ ت ريرا  ستشاري المشر  على نتفاب من تنميذ جمي  الأعمال و ئي ال

عن طريق المسسسسسستثمر، يوضسسسسسحان فيه مسسسسسس وليتفما عن تنميذ المشسسسسسروي ومطاب ته ي إلكترونبًطاب رسسسسسسمي  الئلديةإلى 

 ستشاري المشروي. إ( معتمدة من As-builtللموالمال، م  ت دي  المًططال النفائية من وا   الطئيعة )

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  7-8

ستًدام الع ار لغير الغرض المً ص له في إعلان المنافسة عو النشاط الذي عخذل المواف ة عليه من إ لا يجوز للمستثمر 

ه عو ، وعي مًالمة لذلك يترتب عليفا فسسسسسسسخ الع د، وسسسسسسسحب الع ار من المسسسسسسستثمر  ون عي مطالئال من  ئلالئلدية ئي 

 عتراضال.إ
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 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7-9

سسسستثمر تأجير عو تشسسسغيي أي عو جزب من الع ار، ولا التنازل عن الع د للغير إلا بعد الح سسسول على مواف ة من لا يحق للم 

ية لد له نمم شسسسسسسروط الئ نازل  ناب على ت ديرقا للمو ف، على عن تنطئق على المت فا المواف ة عو الرفن ب ، والتي يحق ل

 الئلديةعي ع و  للمشسسسسسروي يجب على المسسسسسستثمر تزويد  المسسسسسستثمر الألسسسسسلي، وفي حال تأجير وحدال عو محالّ عو إبرام

 والجفال الأخرى عن عي مًالمة. الئلديةب ورة من قذه الع و  وبيانال المستأجرين، ويظي المستثمر قو المس ول عمام 

 السنوية:موعد سداد الأجرة  7-10

  في الموعد المذأور يت  م ا رة الضمان تسد  عجرة السنة الأولى عند تو ي  الع د، وفي حالة عدم التزام المستثمر بالسدا

م  مطالئته بسسسسسسسدا  با ي ال يمة الإيجارية للسسسسسسسنة الأولى، وفي حال عدم تجاوبه خلال المدة  الئنكي الم دم من المسسسسسسستثمر

جارية، إيجار السنوال التالية، فيت  سدا قا في بداية أي سنة إي ال الدولة بح ه، عمـسسسسسسسا المحد ة للسدا  يت  نطئيق نظام إيرا

 وبحد ع  ى عشرة عيام من بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7-11

ال اللازمة لمن  و وي عضرار عو حوا ث ت يب الأشًام، عو حتياطاتًاذ أافة الإجرابال والإعلى المستثمر  7-11-1

 ذلك.الأعمال عو الممتلكال العامة والًالة والتنسيق م  الجفال المًت ة إذا تطلب الأمر 

يجب على المسسسستثمر عن يعد خطة لمواجفة حالال الطوارش تشسسسمي تدريب عشسسسًام مؤقلين على إخلاب الأفرا   7-11-2

من المئنى، واستًدام عجفزة ومعدال إطماب الحريق، وال يام بعمي الإسعافال الأولية، وحم  الأمن، والتنسيق م  

 الجفال المًت ة.

رأة المرورية، وتوفير متطلئال الحماية والسسسسسسسلامة التي تمن  عدم شسسسسسسغي الطرق، عو إعا ة الحعلى المسسسسسسستثمر  7-11-3

 تعرض المارة عو المرأئال للحوا ث والأضرار.

 .ذيبأعمال التنم اميبارتداب وسائي الأمن والسلامة، عثناب ال  نيإلزام العاملعلى المستثمر  7-11-4

، التي  د تلحق بأي من العمال يكون المسسسستثمر مسسسس ولا  مسسسس ولية أاملة عن أافة حوا ث الوفاة، وإلسسسابال العمي 7-11-5

ال السسسسسسلامة عثناب تأ ية إحتياطلتزامه بإوالموظمين عثناب  يامف  بالعمي، عو تلحق بالمارة عو المرأئال، نتيجة عدم 

ع نى مسسسس ولية عن  الئلديةالعمي، ويتحمي وحده أافة التعويضسسسال والمطالئال، عو عي تكاليف عخرى، وليم على 

 ذلك.

عا د م  الشسسرأال المتً سس سسة في الحراسسسال الأمنية م  ترأيب نظام مرا ئة بكاميرال ر مية على المسسستثمر الت 7-11-6

 والجفال المًت ة الحق في الرجوي لفا. للئلديةعالية الجو ة  اخلية وخارجية تعمي على مدار الساعة ويكون 
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 العامة:إلغاء العقد للمصلحة  7-12

سواب عسئاب )تًطيطية عو تنظيمية عو إ ارية(، وفي قذه  الئلديةي سئب تراه الع د للم لحة العامة، عو لأ إلغابئلدية لليحق 

الحالة يت  تعوين المسسستثمر عن  يمة المنشسسلل الم امة بالمو  ، وإعا ة ال يمة الإيجارية المتئ ية من تاريخ إلغاب الع د إلى 

 وذلك حسب الأنظمة المالية المتئعه. نتفاب السنة التعا ديةإتاريخ 

 العقد:بعد انتهاء مدة  للبلديةالموقع والمنشآت المقامة عليه  تسليم 7-13

، وعلى المسسستثمر تسسسليمفا الئلديةنتفاب مدة الع د إلى إتؤول ملكية المنشسسلل والتجفيزال الم امة على الع ار بعد  7-13-1

ة الع د فإن في نفاي للئلديةبحالة جيدة، وفي حال وجو  ملاحظال عو إللاحال على المنشلل التي سيت  تسليمفا 

 مناسئا  على نم ة المستثمر. الئلديةالحق في تكليف المستثمر بالإللاحال اللازمة عو تكليف من تراه  للئلدية

نتفاب مدة الع د بثلاثة عشسسفر ت وم الئلدية بإشسسعار المسسستثمر بموعد حضسسوره لتسسسلي  المو  ، وفي حالة عدم إ ئي  7-13-2

 المستثمر بذلك.ستلام المو   غيابيا ، وإشعار إحضوره يت  

نتفاب من إعا ة الطرح عو لأي سئب آخر تمديد الع د للمستثمر لمترة لا تزيد عن سنة تعا دية لحين الإ للئلديةيحق  7-13-3

 ستثمار.بحيت ت در قذه السنة من  ئي لجنة الإ

لة وجو  ع و  و 7-13-4 حا مدة الع إفي  فا قي  فائ مدة انت ما في حكمفا تعتئر  جارية عو  مال سسسسسسسواب أمحلال ت د لتزا

الحق في إلغائفا عو  وللئلديةسسسسسستثمار الألسسسسسلية( نتفاب مدة الإإسسسسسستثماري )بحيت تعتئر جمي  الع و  لاغية م  الإ

 للئلديةتمديدقا حسسسب ما تراه مناسسسئا ، و يام المسسستثمر بإغلاق المحالّ عو الوحدال عو سسسواقا وعدم إخلائفا، فإن 

جو ال والت سسر  فيفا ويسسس ط حق المسسستثمر في الحق في فتح المحي بموجب محضسسر معد لذلك وح سسر المو

ستلام المو   غيابيا ، وإشعار المستثمر بذلك، والتحم  على ما إنتفاب الع د ويت  إالمطالئة بفا بعد شفر من تاريخ 

 لئلدية.اولية على بفا  ون ع نى مس 

 :شتراطات البيئيةالإ 7-14

ى المرسوم ـــوإل، ـق16/11/1441( بتاريخ 729وزراب ر   )ــم الـ رار مجل وفقالئي ة وذلك  علىتح يق متطلئال الحماظ 

 :بما يلي المستثمريلتزم والذي ينص على عن  ،ـق1441 /19/11( بتاريخ 165الملكي ر   )م/

  عو ت ريمفا، عو ح نفا، في الآبار الجوفية، عو في عى  –غير معالجة  –عدم إل اب مياه ال ر  عو عى مكونال سائلة

 سئب أان. لأيالمائية، ي عى منط ة من مناطق المنكشمال ال ًرية للطئ ال وسط بي ي، عو ف

  التًلص من النمايال الًطرة في الأوساط الئي ية.عدم 
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 عامة:أحكام  7-15

 للئلدية بمجر  ت ديمفا.  ة بفذه المنافسة قي ملكجمي  المستندال والمًططال ووثائق العطاب المتعل 7-15-1

 ه في الع د.الت وي  الميلا ي قو المعمول ب 7-15-2

الئلدية للمطالئة بالتعوين عما تحمله من م اريف عو رسوم نتيجة ت دي  طاب الحق في الرجوي إلى ليم لم دم الع 7-15-3

 عطائه في حالة عدم  ئوله. 

تًض  قذه المنافسة للائحة الت ر  بالع ارال الئلدية وتعليماتفا التنميذية ال ا رة بموجب الأمر السامي الكري   7-15-4

 قـ، والتعامي  ال ا رة بذال الشأن وما يستجد فيفا. 29/06/1441في  (40152ر   )

 تًض  قذه المنافسة لجمي  الأنظمة والتعليمال ال ا رة من الجفال والوزارال الأخرى وما يستجد فيفا. 7-15-5

ـنوي محسوبة على النسئة الم ررة من إجمالي الإيجار السـس للئلديةيلتزم المستثمر بسدا  ضريئة ال يمة المضافة  7-15-6 ـسـس

ـة الذي يت  إبرام الع د الإ ـ ـب الأنظم ـ ـافة حسـ ـ ـ ـريئة ال يمة المضـ ـ ـ ـئة ضـ ـ ـ ـتثماري عليه ويت  تحديد نسـ ـ ـ سـ

والتعليمــال المعمول بفــا في قـذا الشـــــــأن ومـا ت رره الجفــال المعنيــة بـالمملكــة العربيــة الســـعو ية، 

ـدا  ـ ـدا قا في و ت سـ ـ ـنوي وفي حال التأخير يت  اتًاذ ذال الإجرابال الًالة بالتأخير  ويت  سـ ـ الإيجار السـ

 في سدا  الإيجار السنوي حسب بنو  الع د.

 بدف  عي رسوم مستحدثة يمرضفا النظام وت در بفا عوامر سامية. يلتزم المستثمر 7-15-7
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 شتراطات الخاصةالإالقسم الثامن: 

 :مدة العقد 1/8

  .سنة( )خمسة وعشرون( تئدع من تاريخ تسل  المستثمر للع ار من الأمانة/الئلدية 25د )مدة الع  

 :فترة التجهيز والإنشاء  2/8

من مدة الع د للتجفيز والإنشسسساب، وتكون قذه المترة غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم  يام المسسسستثمر ( %7)يمنح المسسسستثمر فترة 

في قذه  –المترة الزمنية المسسسموح بفا للتجفيز والإنشسساب و ل  يكمي المسسستثمر إنشسساب المشسسروي فعليهبالئدب في تنميذ المشسسروي خلال 

 .سدا   يمة عطائه المالي عن قذه المترة ويت  فسخ الع د –الحالة 

 :تحدد حسب حجم أسطول الحافلات العناصر والتجهيزات التالية  3/8

 .مطع -1

  . مكتب ا اري مرا ئة وتنظي  -2

 .رشة مرأزيةو-3

 مغسلة للحافلال-4

 .مستو ي ل ط  الغيار-5

 مظالت و و  الحافلال-6

 .مو   است ئال وانتظار مجموعال الًدمة الميدانية-7

 .سملتة أاملة للمو  - 8

 مرأئال لغيره  -9

 .  م لى – 10

  .  ورال مياه -11
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 :تشغيل المواقف 4/8

 :يلتزم المستثمر في تشغيي الموا ف بما يلي

 تزويد مداخي ومًارج الموا ف بحواجز متحرأة للتحك  في حرأة الدخول 1/4/8

 .والًروج

 وض  العالمال الإرشا ية التي تحد  السرعة بالموا ف والاتجاقال 2/4/8

 .والمنعطمال

 تعيين مرا ب ي وم بالإشرا  على تشغيي المو ف تكون من مس ولياته 3/4/8

 . ر الغرض الذي عنشئ من عجلهالتأأد من عدم استًدام المو ف لغي

 ساعة م  24تسجيي عر ام لوحال السيارال التي تئ ى بالمو ف عأثر من  4/4/8

 :دراسة التأثيرات المرورية 5/8

 يجب على المستثمر إجراب  راسة للتأثيرال المرورية الناتجة عن إ امة المو ف مدن

 .خلال عحد المكاتب الاستشارية المعتمدة لدى الئلدية

 :ال يانة 6/8

 :يلتزم المستثمر بما يلي

 .ليانة جمي  العالمال الإرشا ية للمو ف  وريا 1

 .تنظيف المو ف من الأتربة والنمايال ب مة  ائمة 2

 .  قان الًطوط الموجو ة بأرضية المو ف  وريا 3

 :مكتب خدمة المواقف 7/8

والحافلال يكون مس ولا عن ملاحظة السيارال والًروج و يوفر المستثمر مكتب لًدمة الموا ف بمو   يشر  على حرأة الدخول

إلى الإشرا  على ليانة المو ف وتوفير المتطلئال الضرورية لتشغيله على عفضي  ومرا ئة الدخول والًروج بالإضافة بالمو ف

 وجه
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  : الدراسات الهيدرولوجية  8/8

ر وت دم نتائج الدراسال  لل س  المًتص في الئلدية  ئي الئدب في الإنشابال يلتزم المستثمر بعمي  راسة قيدرولوجية للمو   المستثم 

 .المعمارية ولن يت  الً   من ال يمة الايجارية في حال  اختزال عي جزب من المو  

 : شروط المستثمر الخاصة 9/8

وحة فيفا حسسب الشسروط الًالسة  المعتمدة يلتزم المت دم  بالتعفد الًطي عنه مسستعد بالئدب في إنشساب مو   للشسرأة بالمسساحة المسسم

 . من الجفال المًت ة

الدار التراخيص اللازمة في خلال فترة المدة الإنشائية المعطاة بالع د المئرم وفي حال تأخر المستثمر  بعدم تنميذ المشروي خلال 

 .ه في حال استحق الدف المدة الإنشائية يت  فسخ الع د  ون اي تعوين من الجفة ويطالب بالمستح ال الايجاري

بعد اخذ المواف ة وتطئيق الشسسسروط الًالسسسة من الجفال المعنيه  يت  إنشسسساب قذه المنشسسسلل تحت إشسسسرا  مكتب قندسسسسي معتمد ويت  

 تنويه:تطئيق الشروط والموالمال المعتمدة بالشؤن المنيفإبلاغ المرور والشرطة عنفا ما ل  يكن قناك تماق  مسئق عليفا

 

مسببتندات تثبم ممارسببته لما يتناسببب مع طبيعة )إن وجدت( وصببورة من شببهادة الخبرة الخاصببة بنشبباط المشببروع إرفاق يراعى 

حيث يتم المفاضلة للترسية في حال تساوي مهم المشروع )تقديم رخصة تشغيل أو سجل تجاري بنفس النشاط ساري المفعول( 

 العروض بين المستثمرين.
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 طات الفنيةشتراالإالقسم التاسع: 

  :كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء  1/9

يجب على المسسسسسسستثمر مراعاة جمي  الاشسسسسسستراطال الوار ة بكو  الئناب السسسسسسسعو ي وملاح ه، وأذلك جمي  

الاشسسسسسستراطال الوار ة بدليي اشسسسسسستراطال وعنظمة الئناب الئلدية، فيما يتعلق بجمي  التمالسسسسسسيي المتعل ة بفذا 

ك جمي  الاشتراطال الوار ة في الدليي المئسط لمعايير الولول الشامي التي ت دره قي ة المشروي وأذل

رعسسايسسة ذوي الإعسسا سسة وأسسذلسسك مسساتمليسسه اشسسسسسستراطسسال الن سسي والمرأئسسال ال سسسسسسسسا ر بسسال رار الوزاري ر   

  .قـ واخذ المواف ه من الجفال ذال الاخت ام11/4/1441( وتاريخ 4100128804)

  : اريةالاشتراطات المعم 2/9

 :تراعى في المشروي الاشتراطال المعمارية والانشائية التالية

 .يحاط المشروي بسور م مت لا ي ي ارتماعه عن ثلاثة عمتار من جفة الشواري المرعية 1/9/2

 .الارتدا ال للمئاني ومنشلل المشروي 2/9/2

مناسسسسسئة يتعدى ارتماعفا  عن تسسسسستغي الارتدا ال على الشسسسسواري المرعية بزارعة الأشسسسسجار وتكون 3/9/2

 .السور المطي على قذه الشواري

يراعي ف سسسسسي المئاني عن الورا الًالسسسسسة بالمرأئال بحيت لا يمكن ولسسسسسول الغازال عو عا م  4/9/2

 .السيارال عو الروائح من الورا اليفا

 .مراعاة التأأد من سلامة حرأة المرور  اخي المشروي م  توضيح اتجاقال السير 5/9/2

 .التنسيق م  الجفال ذال العلا ة والمًت ة في الدخول والًروج من المشروي 6/9/2

 .سملتة الممرال الًالة بالمرأئال وعمي ارلمة واضابة لفا 7/9/2

تكون موا  الانشسسساب جميعفا غير  ابلة للاشسسستعال وم اومة للحريق ومطاب ة للموالسسسمال ال ياسسسسية  8/9/2

 .بموا  غير  ابلة لامت ام الزيول وسفلة التنظيفالسعو ية م  تكسية الواجفال والاسطح 

تغطى الارضيال الًالة بورا المرأئال  اخي المشروي بترابي  من الًرسانة المسلحة بتسليح  9/9/2

 .خميف عو عي ما ة عخرى

 :الاشتراطال التنظيمية

 :وقي يجب مراعاة الاشتراطال التنظيمية في المنط ة التي ي   فيفا مو   المجم  التجاري،

  الارتماي المسموح به   حسب اشتراطال الرخص المنية .1
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 نسب الئناب    حسب اشتراطال الرخص المنية .2

شتراطال الرخص المنية وعلى المجاورين ثلاثة عمتار  .3 شواري المحيطة  حسب ا ارتدا ال الئناب على ال

 .أحد ع نى

 :الاشتراطات الإنشائية  4/9

للتربة في عماأن مًتارة من المو   ، من  ئي جفة متً سسسسس سسسسسة في قذا يجب عمي عدة جسسسسسسال  1/4/9

المجال، وعخذ نتائج قذه الاختئارال وتولسسسسيال الجفة التي  امت بفا في الاعتئار عند إعدا  الت سسسسميمال 

 .الإنشائية

 عن يكون الئناب من عنالسسسر إنشسسسائية م اومة للحريق مثي الًرسسسسانة المسسسسلحة م  إمكانية اسسسستًدام 2/4/9

 .عنالر من موا  عخرى لفا نمم الًالية

 .يمن  استًدام ما ة الاسئستوس عو عي ما ة يدخي في ترأيئفا 3/4/9

يراعى في الت ميمال الإنشائية عن تأخذ في الاعتئار تأثير الكوارث الطئيعية مثي انفيارال التربة  4/4/9

 .والزلازل والسيول وغيرقا

أافة ما يراه المفندس الم م  من ملاحظال قامة تشمي مكونال تدون على المًططال الإنشائية  5/4/9

الًلطال الًرسسسسسانية العا ية والمسسسسسلحة ، وطرق الًلط والدك  والترطيب، ومدة ب اب الشسسسسدال،  وطري ة 

 .توزي  وربط حديد التسليح في العنالر الإنشائية المًتلمة...الخ

 .ًططال والتماليي والملاحظال الإنشائيةت دي  مذأرة إنشائية متكاملة للمشروي م  الم 6/4/9

عند اسسسسسستًدام نظام إنشسسسسسائي من المئاني الحديدية ي دم نسسسسسسًة أاملة من الكتالوجال والمًططال  7/4/9

المعتمدة من الشسسرأة الم سسنعة لفذا النظام وأذا التمالسسيي والتعليمال اللازمة لحمايتفا من التلأي وعخطار 

 .الحريق

معرضسسسة للمياه العا ية عو الجوفية أالًرسسسسانال المدفونة بالتربة عو خرسسسسانال عزل الًرسسسسانال ال 8/4/9

 .الأسطح وأذلك الئلاطال الًرسانية لدورال المياه والمطابخ وما شابففا بعازل مائي مناسب

لا يجب اسسسستًدام الأسسسسمنت الم اوم للكئريتال والأملاح في جمي  الًرسسسسانال المدفونة بالتربة إلا  9/4/9

راب الاختئارال اللازمة لحمضسسسسسسيال و لويال التربة، والتأأد من عن الأسسسسسسسمنت الم اوم للكئريتال بعد إج

 .مناسب، عو استًدام عسمنت بورتلاندى عا ى م  إضافال
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في حالة إ خال عية تعديلال مست ئلا  على المشروي فإنه يلزم ت دي   راسة إنشائية ومعمارية لفذه  10/4/9

عدا قا واعتما قا مكتب قندسسسسي اسسسستشسسساري،  وتسسسسرى على قذه التعديلال أافة بنو  التعديلال ، ي وم بإ

 .الاشتراطال الإنشائية، على عن تعتمد من الإ ارة المًت ة بالأمانة/ الئلدية

يجب استًدام موا  جيدة للعزل الحراري لمئاني المشروي واتئاي إرشا ال أتيب العزل الحراري  11/4/9

 .ش ون الئلدية وال روية والاسكانال ا رة عن وزارة ال

 :الاشتراطات الكهربائية 5/9

 220/380فولت عو  220/127عن يكون ت سسسمي  الأعمال الكفربائية على عسسسساس عن جفد التغذية  1/5/9

 .ذبذبة/ثانية 60فولت )حسب جفد شرأة الكفرباب المحلية( ثلاثي الأطوار، عربعة عسلاك، 

الكفربائية تكون مطاب ة للموالسسمال ال ياسسسية السسسعو ية ونظام التمديدال جمي  الموا  والترأيئال  2/5/9

الكفربائية ال ا ر عن وزارة المياه والكفرباب والتعامي  ال ا رة عن قذه الوزارة عو تكون مطاب ة لإحدى 

 .الموالمال العالمية المعمول بفا

وحال الإعلانال وإنارة المو   العام ف سسسسي الإنارة الًارجية وتشسسسسمي إنارة المئنى من الًارج  ول 3/5/9

 .والموا ف عن الإنارة الداخلية

ف ي  وائر الإنارة عن  وائر ال وى وعمي لوحال توزي  مست لة لكي منفا، أما يجب عمي لوحال  4/5/9

 .أفربائية مست لة لوحدال التكييف

 التسسسسرب الأرضسسسي للتيار تكون ال واط  الكفربائية لمًارج ال وى من النوي المزو  بحماية ضسسسد 5/5/9

Earth leakage circuit breaker. 

جمي  الموا  والترأيئسسال الكفربسسائيسسة الًسسارجيسسة يجسسب عن تكون من النوي الم سساوم لعوامسسي الط م  6/5/9

 .والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغئار ومياه الأمطار

 :يجب تجفيز المئنى بالمتطلئال الكفربائية الآتية 7/5/9

 .نارة طوارشع. وحدال إ

 .ب. علامال مضي ة توضح مًارج الطوارش

 .ج. شئكة للكشف والإنذار عن الحريق
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عمئير ومراعاة  400 . غرفة لمحولال شرأة الكفرباب وذلك في حالة تجاوز الحمي الكفربائي للمئنى عن 

غرفة المعتمد من عن تكون فتحال التفوية ومداخي الغرفة جفة الشاري )يت  الح ول على مًطط ت مي  ال

 .شرأة الكفرباب المحلية(

تأمين م سسسسسسسا ر احتياطية للطا ة الكفربائية تتناسسسسسسسسب  درتفا م  الحد الأ نى اللازم في حالال  8/5/9

 :الطوارش ويمكن عن يكون الم در الاحتياطي واحدا  عو عأثر من م ا ر الطا ة الآتية

 .ة محد ة لتما ى الأخطارع. مولد احتياطي يغذى حمي الطوارش خلال فترة زمني

 .ب. بطاريال م  جفاز شاحن عتوماتيكي تعمي تل ائيا لمدة لا ت ي عن ساعة ون ف

تطئيق نظام التأرين على جمي  منشسسسسلل المشسسسسروي تجنئا  للحوا ث والمًاطر الناتجة عن سسسسسوب  9/5/9

 : ظام التأرين ما يلياستًدام التيار الكفربائي عو الأجفزة الكفربائية المًتلمة.. على عن يشمي ن

 .تأرين حديد تسليح عساسال المئاني  ع.

تأرين جمي  الأجزاب المعدنية غير الحاملة للتيار الكفربائي مثي مواسسسسير المياه الرئيسسسسية والمواسسسسير  ب.

 .المعدنية المستًدمة في ال ر  ال حي...إلخ

 ل الداخلية و وائر ال وى والإنارةتأرين لوحال التوزي  الرئيسية والمرعية وتمديدال الكابلا ج.

تزويد المشسسسروي بمانعة لسسسواعق مناسسسسئة تكون مطاب ة للموالسسسمال ال ياسسسسية السسسسعو ية عو عي   10/5/9

 .موالمال عالمية معتمدة

يراعى حسسسسن اختيار موضسسس  لوحة التوزي  الرئيسسسسية بحيت يسسسسفي توزي  التيار الكفربائي إلى  11/5/9

 .وزي  الرئيسيةعنالر المشروي ولوحال الت

إضسسسابة الطوارش واللوحال الإرشسسسا ية المضسسسي ة يجب عن تت سسسي بثلاثة م سسسا ر للطا ة )شسسسحن  12/5/9

 .ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(

 :الاشتراطات الميكانيكية 6/9

يت  ت سسسمي  وتنميذ عنظمة التئريد والتدف ة والتفوية حسسسسب الموالسسسمال والألسسسول المنية وبواسسسسطة  1/6/9

 .متً  ة في قذا المجال وتحت إشرا  مكتب قندسي استشاري معتمدشرأال 

يت  تنميذ ععمال الم سسسسسساعد والسسسسسسسلال  المتحرأة حسسسسسسسب الألسسسسسسول المنية المتعار  عليفا   2/6/9

 .وبواسطة شرأة متً  ة وعن يراعى فيفا توفير الراحة والأمان لمرتا ي المجم 
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شغيي في عي و ت عند ان طاي التيار الكفربائي ويشترط فيه تأمين مولد أفربائي احتياطي  ابي للت  3/6/9

 : ما يلي

عن يكون ذو سسسسسعة مناسسسسسئة وأافية لإمدا  المشسسسسروي بالتيار الكفربائي للإنارة و وائر مضسسسسًال المياه  ع. 

 .وشئكة أشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ

خزان الو و  بحيت يكون مو   المولد في عخذ احتياطال السسسسسسسلامة اللازمة عند اختيار مو   المولد و  ب.

 .مكان ذو نسئة عزل جيدة لل ول

 :اشتراطال الأعمال ال حية  7/9

تكون الموا  المسسسسسسستًدمة في جمي  التمديدال الداخلية والًارجية مطاب ة للموالسسسسسسمال ال ياسسسسسسسية  1/7/9

 .السعو ية عو إحدى الموالمال العالمية المعمول بفا

لمياه الأرضسسسية والعلوية طئ ا "للاشسسستراطال ال سسسحية والمنية الواجب توافرقا في تكون خزانال ا  2/7/9

 .خزانال مياه الشرب" ال ا رة عن وأالة الوزارة للش ون المنية

 :اشتراطال السلامة والو اية من الحريق

مئنى من استًدام موا  إنشاب وتشطيئال غير  ابلة للاشتعال ومراعاة عن يكون الأثاث ومحتويال ال 1/8/9

 .موا  ذال  ابلية اشتعال منًمضة ومناسئة لنوعية الاستًدام بالنسئة للمطابخ و ورال المياه

يجب توفير مًارج للطوارش على مسسسافال مناسسسئة وتؤ ى إلى مناطق آمنة حسسسب تعليمال الدفاي  2/8/9

 .المدني

ك نظام إطماب للحريق عن ترأيب نظام متطور للإنذار عن الحريق م  عنظمة أشسسسسف الدخان، وأذل 3/8/9

سئة حسب  طريق الرا التل ائي للمياه، م  ضرورة توفير عجفزة إطماب حريق يدوية توزي على عماأن منا

 .الاشتراطال المنية للدفاي المدني

ية وغيرقا من  4/8/9 كانيك ية والمي ًدمال الكفربائ فة التجفيزال وال أا يراعى عند ت سسسسسسمي  وترأيب 

 .طري ة ت لي من احتمالال حدوث الحريق وانتشاره من منط ة لأخرىالتجفيزال عن يت  ذلك ب

وضسسس  مًطط للإخلاب )مًطط قروب( في عماأن واضسسسحة من المئنى ليت  اتئاعه من  ئي مرتا ي  5/8/9

 .المئنى في حالة الحريق

تأمي 6/8/9 ئال السسسسسسسلامة التي يجب  ما يتعلق بمتطل بالمنط ة في مدني  لدفاي ال فا في عخذ مواف ة إ ارة ا ن

 .المشروي
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يجب الالتزام باشسستراطال السسسلامة والو اية ال سسا رة من المديرية العامة للدفاي المدني وما يسسستجد  7/8/9

 عليفا من تعديلال ـ

 : اشتراطات التشغيل والصيانة   9/9

يجب على المسسسستثمر إجراب فحولسسسال شسسسفرية واختئارال  ورية )أي ثلاثة عشسسسفر( للمشسسسروي،  1/9/9

المعدال والترأيئال الكفربائية والميكانيكية، وأذلك لجمي  وسسسسسسسائي السسسسسسسلامة ومعدال الإطماب،  ولجمي 

وإلسسلاح العطي عو الًلي فورا، وعن ي دم للئلدية  ت ريرا  وريا )أي ثلاثة عشسسفر( من مكتب قندسسسي معتمد 

   .الال التي نمذلمن  للئلدية عن ععمال ال يانة التي تمت ، مئينا به تماليي الإللاحال والاستئد

يلتزم المستثمر بتً يص سجي تدون فيه جمي  المحولال الشفرية والاختئارال الدورية لمعدال    2/9/9

السلامة وعجفزة الإطماب، وليانة المئنى والمعدال والأجفزة والترأيئال الكفربائية والميكانيكية، ويحتم  

 .تحت ت ر  الجفال الر ابيةبالسجي في إ ارة المشروي؛ ليكون في جمي  الأو ال 

يجب على المسسستثمر إجراب ال سسيانة العامة لجمي  المرافق بما فيفا  ورال المياه، والعناية بالنظافة  3/9/9

العامة لجمي  مرافق المشسسسسسسروي، والتًلص من النمايال عولا بأول بطري ة لسسسسسسحية وسسسسسسسليمة حماظا على 

 .ال حة العامة

م  إحدى الشسسسرأال المتً سسس سسسة في مجال النظافة وال سسسيانة لل يام  يجب على المسسسستثمر التعا د 4/9/9

بأعمال ال سسسسسسيانة الدورية للأجفزة، والمعدال، والماأينال...الخ، الموجو ة بالمرأز مثي : الم سسسسسسساعد، 

والسسسسسسسلال  المتحرأسسة، ومسساأينسسال ومراوح التكييف،  وعجفزة إطمسساب ومكسسافحسسة الحريق، وخزانسسال الميسساه 

 .لخو ورال المياه...ا

على المستثمر عن يعمي على تأمين عد  من الأفرا  المدربين بكمابة على مواجفة حالال الطوارش،  5/9/9

ولديف  ال درة على اسسستًدام عجفزة ومعدال إطماب الحريق وإخلاب الأفرا  من المئنى في حالال الطوارش، 

 المًت ة.وال يام بعمي الإسعافال الأولية، وحم  الأمن، والتنسيق م  الجفال 
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                 القسم العاشر: الملحقات

 يا  إلكتروننموذج عطاء يقدم في المنافسة  10-1
 

 الموقر                                                                                       سعادة رئيس بلدية محافظة الجموم 

م المتضمن  20   قـسسسسسسس الموافق       /       /  14حف بتاريخ      /       /       إشارة إلى إعلانك  المنشور بال 

ـرويلإ محافظة الجمومرغئتك  تأجير مو   في  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ طريق  إيواء ومواقف ومراكز النقليات ستثماره في مشـ

ال المرفق وحيت ت  شسسسرا نا لكراسسسسة شسسسروط وموالسسسمال المنافسسسسة بموجب الإي سسس  محافظة الجمومب –المطار

شسسستراطال الًالسسسة بفذه المنافسسسسة، أما ت  معاينة الع ار على الطئيعة معاينة تامة لسسسورته واطلعنا على أافة الإ

سسسست جار الع ار الموضسسسح بعرضسسسنا لإ لسسسسعا تك نت دم  لمنافسسسسة والع ار على ما قو عليهنافية للجفالة وعت دم على ا

 ععلاه ب يمة إجمالية  درقا:

)فترة التجفيز فترة غير مدفوعة 

 والإنشاب(
ةسن 25% من إجمالي مدة العقد البالغة  7عادلما ي  

ال يمـــــــــة الإيجارية للسنة الواحدة 

 بدون ضريئة ال يمة المضافة

 )قذه ال يمة التي يت  إ خالفا في المن ة(

 ر ــــــــمـا   أتــــــــــابة

  

للسنة  %15ضريئة ال يمة المضافة 

 الواحدة
  

إجمالي ال يمة الإيجارية لكامي مدة الع د 

 ( سنة + شامي ال يمة المضافة25)
  

 

 من  يمة الإيجار السسسسنوي %25وتجدون برف ه أراسسسسة الشسسسروط والموالسسسمال وضسسسمان بنكي لا ت ي  يمته عن 

 وأافة المستندال المطلوبة في أراسة الشروط والموالمال وملح اتفا.

 .لي نظاما   في أراسة الشروط والموالمال والملح ال ويعد قذا ملزما   لئيانال التي أتئتفا وبكي ما ور ع ر ب حة المعلومال وا     

 الاســـــــــ :

     : ـــــالتو ي

 التاريـــــخ:

سسسستثمارية )فرم( لا يمكن للمسسسستثمر ملاحظة: بعد إ خال جمي  الئيانال والمرف ال على مو   بوابة المرم الإ

إرفاق جمي  المطلوب منه ولن يت   ئول عي مستند يدوي إلا الضمان الئنكي يسل  علله ويرفق في تعديلفا ويجب 

 المو   لورة منه.
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 يا  إلكتروننموذج بيانات يقدم مع نموذج العطاء  10-2

 اس  الشرأة:
  

  

  ر   السجي التجاري:

  التاريخ:  لا رة من:

  نوي النشاط:

  فاكس:  قاتف:

  البريدي:الرمز   م.ب:

  العنوان الوطني:

  ي:لكترونالئريد الإ

  جوال:

 

 .لي نظاما   في أراسة الشروط والموالمال والملح ال ويعد قذا ملزما   ع ر ب حة المعلومال والئيانال التي أتئتفا وبكي ما ور      

  : الاســــ 

   :التو ي 

 

   :التاريـــخ

 

 

الئيانال المطلوبة ععلاه وتعتئر قذه الئيانال وسسسيلة ات سسال رسسسمية للمسسستثمر  ملاحظة: على المسسستثمر تعئ ة أافة

ي لكترونعو عن طريق الئريد الإ في حال المًاطئال والإخطارال والإرسسسسالال بجمي  عشسسسكالفا )خطيا  

عو عن طريق الماأم عو الجوال( ويتحمي المستثمر المسؤولية التامة في حال عدم تعئ تفا أاملة ب ورة 

 ستلام على عي منفا.يحة عو في حال عدم الر  عو الإلح


